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LEI N° 8/83, DE 04 DE ABRIL DE 1983 - EXECUTIVO.
(Revogada pela Lei Complementar n2 34/2022)

Disp6e sobre o parcelamento do solo urbano do
municipio e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PETROLINA, faco saber que a Camara Municipal decretou e eu sanciono a
seguinte Lei:

CAPI{TULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Urbana (ZU) e na Zona
de Expansdo Urbana (ZEU), conforme definidas na lei municipal de zoneamento.

Paragrafo uUnico. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢cdes desta lei e das estaduais e federais pertinentes.

Para efeitos desta Lei, serdao adotadas as seguintes defini¢Ges:

| - Alvara - documento que licencia ou autoriza a execu¢do de obras sujeitas a fiscalizacdo da
Prefeitura;

Il - Centro de bairro - setor de um bairro, planejado ou ndo que agrega suas principais atividades e
usos, tais como comércio e servicos de vizinhanga e equipamentos comunitarios de carater local;

Il - Declividade - relagdo percentual entre a diferenga das contas altimétricas de dois pontos e sua
distancia horizontal;

IV - Desmembramento - subdivisdo de gleba, com area inferior a 1 (um) hectare, em lotes destinados
a edificacdo, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique a abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

V - Embargo - ato administrativo que determina a paralisagcao de uma obra;

VI - Equipamentos Comunitdrios - equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude, lazer e
similares;

VIl - Equipamentos Urbanos - equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de esgotos,
energia elétrica, coleta de 4guas pluviais, rede telefénica e gas canalizado;
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VIII - Faixa non aedificandi - area de terreno onde ndo serd permitida qualquer edificacdo;
IX - Gleba - drea de terra que ainda nao foi objeto de arruamento ou loteamento;

X - Leito Carrogavel - pistas destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagdo, composta de uma
ou mais faixas de rolamento;

XI - Lote - parcela de terreno autdbnoma, com pelo menos um acesso a logradouro publico, resultante
de loteamento, desmembramento ou membramento;

Xl - Loteamento - subdivisdo de uma gleba ed lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagao, de logradouros publicos, ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes;

Xl - Mobilidrio Urbano - compreende a posteagdo, telefones publicos, bancas de jornais, caixas de
correio, cestas de lixo, bancos e congéneres que ocupem os logradouros publicos;

XIV - Parcelamento - subdivisdo de terras, nas formas de loteamento ou desmembramento;
XV - Remembramento - reagrupamento de lotes contiguos, formando uma unidade;

XVI - Unidade Imobiliaria - lote, edificado ou n3o.

CAPI{TULO II
DAS DIRETRIZES

Antes da elaboragdo de projeto, o interessado devera solicitar ao 6rgdo municipal de
planejamento urbano diretrizes, apresentando para este fim requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

| - titulo de propriedade e dominio do imdvel a ser parcelado;

Il - planta do imdvel na escala de 1:1.000, em duas (2) vias, em cépias heliograficas, e planta de
situagdo em 2 (2) vias na escala de 1:10.000, amarrada ao sistema viario existente, também em cdpias
heliograficas, todas assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e pelo responsavel técnico,
contendo:

a) as divisas da gleba objeto do requerimento;

b) as curvas de nivel de metro, amarrados a referéncias de nivel oficiais;

¢) a localizagdo dos cursos d'agua, de areas alagadigas ou sujeitas a inundagdo, de construgdes
existentes, de pedreiras, de faixas de dominio publico ou de serviddo existente;

d) a indicagdo dos arruamentos, areas livres, equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no
local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da drea a ser parcelada;

e) o tipo de uso predominante a que o projeto se destina.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de desmembramento, além do requerimento e do disp&e o Inciso |
do Artigo 49, devera ser apresentada planta do imével na escala de 11.000, em duas (2) vias, em copias
heliograficas, assinadas pelo proprietdrio ou seu representante legal e pelo responsavel técnico,
indicando:

| - as vias existentes e contiguas a area;

Il - a divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos;
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Il - construgdo existentes no imével.

Em resposta ao requerimento do interessado, o 6rgao municipal de planejamento urbano, num
prazo de trinta (30) dias, fornecera as diretrizes, tracando nas plantas apresentadas:

| - as ruas ou estradas, existentes ou projetadas, que deverdo ter continuidade na gleba a lotear;
Il - o sistema vidrio basico do loteamento;

Il - a localizagdo, area e forma aproximada dos terrenos a serem destinados a equipamentos urbanos
e comunitarios e areas livres de uso publico;

IV - a localizagdo aproximada dos centros de bairro;

V - as faixas non aedificandi, destinadas as serviddes sanitdrias e de energia elétrica, bem como as
marginais das faixas de dominio publico das ferrovias, rodovias, dutos e dguas correntes ou dormentes.

§ 12 As disposicGes da lei de zoneamento para a area serdo também registradas nas plantas
apresentadas.

§ 22 As diretrizes expedidas terdo prazo de validade maximo de um (1) ano.

§ 32 Quando se tratar de desmembramento ou remembramento, as diretrizes se resumirdo ao que
for cabivel em cada caso.

O requerimento para parcelamento podera ser indeferido, quando houver, a médio prazo,

viabilidade econ6mica ou técnica de extensdo dos equipamentos urbanos de abastecimento d'agua e
energia elétrica.

CAPITULO 1lI
DAS EXIGENCIAS PARA O PARCELAMENTO

Na&o serd permitido o parcelamento de terrenos:
| - alagadigos ou sujeitos a inundagdes, sem que tenham sido drenados;
Il - aterrados com material nocivo a saude publica, sem que tenham sido previamente saneados;
Il - onde as condig¢Ges geoldgicas ndo aconselhem a edificagdo.

A percentagem de areas publicas do loteamento ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da area total da gleba respeitada a seguinte composigao:

I - 15% (quinze por cento), no minimo, destinados a pragas e areas verdes;

Il - 10% (dez por cento), no minimo, destinados a equipamentos comunitarios;

Il - o restante das areas publicas exigidas no caput deste artigo serd destinado as vias de circulagdo.
Os lotes terdo area minima de 250,00metros quadrados (duzentos e cinquenta metros

quadrados) e testada minima de 10,00 metros(dez metros), salvo nos casos de urbanizagdo de interesse
social, em que serdo permitidas condigdes especiais.
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Paragrafo Unico. Os lotes de esquina terdo suas dimensdes minimas acrescidas de 20% (vinte por
cento).

As vias de circulagdo terdo a seguinte hierarquia, quanto a fungdo e capacidade de trafego:

| - Artérias - destinadas ao trafego de passagem, possuindo caracteristicas de desenho que permitam
circulagdo rapida;

Il - Coletoras - destinadas ao trafego dentro das zonas, estabelecendo ligacdao entre as vias arteriais e
locais;

Il - Locais - destinadas a ligacdo entre as unidades imobiliarias e as vias coletoras.

As vias de circulagdo serdo compostas por uma parte destinada a trafego de veiculos e outra
destinada a pedestres e a mobilidrio urbano, devendo obedecer as seguintes condigbes:

| - a parte destinada a trafego de veiculos serd composta por, no minimo, duas faixas de rolamento,
cada uma com as dimens&es minimas de:

a) 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros), nas vias arteriais e coletoras;
b) 3,00m (trés metros), nas vias locais.

Il - a parte destinada a pedestres e a mobilidrio urbano sera composta por faixas laterais, cujas
larguras somadas deverdo corresponder a 50% (cinquenta por cento) do leito carrogavel, respeitando-se o
minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para cada passeio;

Il - as vias de circulagdo com mais de trés (3) faixas de rolamento deverdo conter canteiro central com
largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), metragem que sera excluida do calculo

dos passeios a que se refere o inciso |l deste artigo;

IV - as vias de pedestres terdo largura minima de 5% (cinco por cento) de seu comprimento e nunca
inferior a 4,00m (quatro metros);

V - as vias internas das quadras poderdo terminar em praga de retorno, desde que o raio minimo da
praca seja de 10,0m (dez metros) e o comprimento da via ndo exceda 150,00m (cento e cinquenta

metros);

VI - as declividades longitudinais e transversais das vias ndo poderdo ser inferiores a 2% (dois por
cento);

VIl - as vias deverdo ser providas de sistema de drenagem;

VIII - nenhum lote poderd estar localizado a uma distancia maior do que 500,00m (quinhentos
metros) de uma via coletora com, pelo menos, 3 (trés) faixas de rolamento;

IX - as quadras terdo comprimento maximo de 250,00m (duzentos e cinquenta metros).

Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio das rodovias, ferrovias e
dutos, sera obrigatdria a reserva de uma faixa non aedificandi de cada lado.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO E DAS GARANTIAS
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Orientado pelas diretrizes expedidas pelo érgdo municipal de planejamento urbano, nos termos
do Capitulo Il desta lei, o interessado apresentard projeto definitivo de parcelamento, com a seguinte
documentacgdo:

| - planta geral de situagdo na escala de 1:10.000;

Il - planta do projeto na escala de 1:1.000, em 4 (quatro) vias, sendo uma em papel vegetal copiativo
e trés em copias heliograficas, todas assinadas pelo proprietdrio ou seu representante legal e pelo
responsavel técnico pelo projeto e pela execuc¢do das obras, contendo, no minimo:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdo no sentido horario,
sendo as quadras indicadas por letras e os lotes por numeros;

b) a indicagdo do sistema viario, das areas destinadas a equipamentos publicos e comunitarios e do
centros de bairro com as respectivas dimensdes;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;

e) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos dngulos de curvas e vias
projetadas;

f) a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

g) norte magnético e escala grafica;

Il - memorial, contendo, obrigatoriamente, pelo menos:

a) a descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas, fixacdo de zona ou zonas de uso
predominante e dos centros de bairro;

b) as condi¢bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que indicam sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes indicadas nos termos do Capitulo Il,

c¢) aindicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio, no ato de registro do loteamento;

d) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica, ja existentes na area e adjacéncias.

O Municipio ndo aprovara parcelamento, sem anuéncia do Estado, quando:

| - localizado em 4dreas de interesse especial, tais como as de prote¢do aos mananciais ou ao
patrimonio cultural, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislagdo estadual ou federal;

Il - localizagdo em areas limitrofe do Municipio, ou que pertenca a mais de um Municipio;
Il - abranger drea superior a 1.000.000metros quadrados (um milhdo de metros quadrados).

Apresentado regularmente o projeto de parcelamento, o Executivo comunicard ao interessado,
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sua aprovagdo ou rejeigado.

No ato de ciéncia de aprovagdo do parcelamento, o interessado assinard termo de acordo, no
qual se obrigara a:

| - executar as obras e servigos relativos aos projetos, em prazo proporcional a area do loteamento e
previsto no alvara, que nao ultrapassara dois (2) anos, sob pena de caducidade do ato de aprovagao;

Il - ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes, antes de concluidas as obras previstas no
paragrafo Unico deste artigo;
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Il - hipotecar, mediante escritura publica, drea de terreno cujo valor, a juizo da Prefeitura, seja, na
época da aprovacgao do projeto, igual ou superior ao custo das obras a serem realizadas.

Pardgrafo Unico. As obras referidas no Inciso | deste artigo sdo as seguintes:

a) abertura de vias de comunicacdo com assentamento de meios-fios e sarjetas;
b) marcagdo de pragas e lotes;

c) movimento de terra;

d) obras de arte;

e) equipamentos urbanos que forem julgados necessdrios pela Prefeitura.

CAPITULO V
DA EXECUCAO; FISCALIZACAO E EMBARGOS

A execucdo, por etapas, das obras referidas no pardgrafo unico do Art. 16 podera ser autorizada,
qguando:

| - o termo de acordo fixar o prazo maximo para execugdo das obras;

Il - forem executadas na area, em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando-se, aos
compradores dos lotes, o pleno uso dos equipamentos implantados.

Pagos os tributos devidos e assinados o termo de acordo e a escritura de hipoteca, a Prefeitura
expedira o respectivo alvara.

O loteador devera manter os documentos da aprovagdo do parcelamento no local da obra, para
efeito de fiscalizacao.

Quando as obras estiverem em desacordo com os projetos aprovados ou com as exigéncias do
ato de aprovagado, serdao embargadas.

§ 12 Os embargos serdo acompanhados de intimagao para regularizagao das obras, com prazo fixado.
§ 22 Verificada pela Prefeitura a remocao da causa do embargo o mesmo sera levantado.

Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos a Prefeitura, a requerimento do
interessado e apds a devida fiscalizagdo, liberara a area hipotecada, mediante expedi¢cdo de termo de
verificacdo da execucdo das obras.

Paragrafo Unico. Caso, no prazo estabelecido, ndo tenha, sido realizadas as obras e servigos, a
Prefeitura executa-los-4, promovendo acdo competente para adjudicar a seu patrimbnio a 4area
hipotecada.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

O loteador podera requerer modificacdo total ou parcial do projeto aprovado, desde que
continuem sendo obedecidas as normas legais e seja obtida a anuéncia dos titulares de direito sobre as
areas vendidas ou compromissos a venda.

O drgao municipal de planejamento urbano adotard os procedimentos cabiveis, a fim de
implementar e divulgar a presente Lei.
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a presente Lei complementa, sem substituir, as disposi¢des da Lei Municipal de Zoneamento.

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as disposicdes em contrario,
particularmente a lei n2 27, de 12 de agosto de 1977.

Gabinete do Prefeito Municipal de Petrolina, 04 de abril de 1983.

AUGUSTO DE SOUZA COELHO
Prefeito

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Insercdo no Sistema LeisMunicipais: 29/10/2025
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